Smlouva o vykonu cCinnosti
agenta pro zajisteni

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku spolu uzavreli:

Renome development group a.s.

se sidlem Durdékova 335/27, Cerné Pole, 613 00 Brno,

ICO: 086 03 979,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 8250

zastoupena Marcelem Musilem, ¢lenem predstavenstva

(na strané jedné jako ,Emitent"”)

JiFi Tapsik,
se sidlem Oleksovice 242, PSC 671 62,
ICO: 015 60 603

(na strané druhé jako ,Agent”)

(dale spolecné také jako ,smluvni strany”)

Emitent vydava dluhopisy ,,RENOME 5/22" (dale jen ,Dluhopisy”), jejichz parametry jsou specifikovany
v emisnich podminkach, které jako Pfiloha ¢. 1 tvofi nedilnou soucast této smlouvy (dale jen ,Emisni
podminky”).

Soucasti Emisnich podminek je zavazek Emitenta do 1 roku od data emise Dluhopist zajistit Ghradu
pohledavek vlastnikl Dluhopis( na vyplatu Urokového vynosu, splaceni jistiny Dluhopist a jinych dluh
s Dluhopisy souvisejicich podle Emisnich podminek zfizenim zéstavniho prava prvniho poradi k zastave,
kterou bude nemovita véc nebo budou nemovité véci (dale jen ,Zastava”), jejiz nebo jejichZ obvykla cena
bude ke dni 1. 12. 2020 odpovidat nejméné 50 % jmenovité hodnoty upsanych dluhopist (dale jen
.Zastavni pravo”). Soucasné se zfizenim Zastavniho prava bude zfizen také zadkaz zcizeni a zatizeni
Zastavy.

Zastavni pravo se nasledné Emitent a Agent zavazuji spole¢né fadné udrzovat. Emitent se soucasné
zavazuje fadné udrzovat i Zastavu.

Za Ucelem posileni postaveni vlastnik Dluhopist se Emitent rozhodl vyuzit institutu agenta pro zajisténi
podle § 20 a nasl. zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon
o dluhopisech”).



[.5

Soucasné s touto smlouvou uzavrely smluvni strany smlouvu o budouci smlouvé zastavni, na zakladé
které Emitent a Agent uzaviou zastavni smlouvu nebo zastavni smlouvy o zfizeni Zastavniho prava
k zajisténi pohledavek vlastnik Dluhopist na vyplatu drokového vynosu, na splaceni jistiny Dluhopis( a

jinych dluhli s Dluhopisy souvisejicich podle Emisnich podminek, a to véetné zékazu zcizeni a zatizeni

Zastavy (déle jen ,Smlouva o budouci smlouvé zastavni”).

[.1 Agent se zavazuje vykonavat pro Emitenta a ve prospéch vlastnikl Dluhopist ¢innost agenta pro zajisténi

podle § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech (dale jen ,Cinnost agenta”).

.2 Emitent se zavazuje hradit Agentovi za vykon Cinnosti agenta odménu podle této smlouvy.

[.1.

.2.

.3.

.4.

[.5.

Agent vykonavé Cinnost agenta v souladu se Zakonem o dluhopisech, Emisnimi podminkami a touto
smlouvou. Je pfi tom povinen postupovat s odbornou péci, zejména jednat kvalifikované, cestné
a spravedlivé a v nejlepsim zajmu vlastnik( Dluhopisu.

Agent pro zajisténi je opravnén:
a) uplatiovat ve prospéch vlastniki Dluhopist vSechna prava spojena se Zastavnim pravem,
b) kontrolovat v souvislosti se Zastavnim pravem plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

c) Cinit ve prospéch vlastnikl Dluhopis( dalsi kony nebo jinak chranit jejich zajmy v souvislosti se
Zastavnim pravem.

Pri vykonu téchto prav se na Agenta hledi, jako by byl véfitelem kazdé Zastavou zajisténé pohledavky.

V rozsahu, v jakém uplatiuje prava ze zajisténi spojena s Dluhopisy Agent, nemohou vlastnici Dluhopist
uplatnovat takova prava ze zajisténi samostatné; tim neni dotceno pravo vlastnikd Dluhopisi
rozhodnout o Zméné v osobé agenta pro zajisténi.

Agent uplatiuje prava vlastnikd Dluhopis(i pouze ve vztahu:

a) ke zfizeni a radnému udrzovani Zastavniho prava podle zastavni smlouvy uzavfené nebo zastavnich
smluv uzavrenych na zakladé Smlouvy o budouci smlouvé zastavni,

b) k naslednému zpenézeni Zastavy, dostane-li se Emitent do prodleni delSiho nez 15 dni s Uhradou
nékteré z pohledavek vlastnikd Dluhopisl na vyplatu Urokového vynosu, splaceni jistiny Dluhopis(
nebo jinych dluhid s Dluhopisy souvisejicich podle Emisnich podminek, nebo kterékoli casti téchto
pohledavek.

Jiné pohledavky uplatnuji vlastnici Dluhopisd vi¢i Emitentovi samostatné.
Agent je povinen:
a) ridit se pokyny schize vlastnik(i DluhopisU; to neplati, odporuje-li pokyn zakonu,

b) vymahat naroky vlastnik(i Dluhopisli na Uhradu pohledavek vlastnikli Dluhopisti na vyplatu
urokového vynosu, splaceni jistiny Dluhopist a jinych dluhd s Dluhopisy souvisejicich podle
Emisnich podminek vici Emitentovi; to neplati, rozhodne-li schlize vlastnik{i Dluhopist jinak,
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[1.6.

[.7.

[1.8.

1.9.

[1.10.

.11,

l.12.

.13,

V.1.

c) bezzbyte¢ného odkladu vykonavat viic¢i Emitentovi prava, kterd mu vyplyvaji ze Smlouvy o budouci
smlouvé zastavni nebo ze zastavni smlouvy uzaviené nebo zastavnich smluv uzavienych na jejim
zakladé; to neplati, rozhodne-li schiize vlastnikd Dluhopist jinak,

d) bez zbytecného odkladu vyplacet vlastnikiim Dluhopist vytézek zpenézeni Zastavy po odecteni
nakladl na zpenézeni a jeho odmény podle této smlouvy.

Agent vykonava prava véfitele, zastavniho véritele nebo jiného prijemce zajisténi vlastnim jménem ve
prospéch vsech vlastnikd Dluhopist. Pri pInéni funkce Agenta je Agent povinen postupovat s odbornou
péci, v souladu se zajmy vsech vlastnikl Dluhopis( a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schlize
vlastnikd Dluhopis(.

Emitent zpfistupni Agentovi seznam vlastnik( Dluhopist tak, aby byl Agent v pfipadé potreby schopen
svolat schlizi vlastnik(i Dluhopist, a bude jej udrzovat aktualni. Seznam vlastnik(l Dluhopis( obsahuje
zejména:

a) identifikacni udaje vlastniki Dluhopis,
b) kontaktni Udaje vlastnik Dluhopis,
¢) informace o poctu viech Dluhopist opravnujicich k Ucasti na schizi vlastnik Dluhopisa.

Agent zpfistupni vlastnikim Dluhopist bez zbytecného odkladu podstatné informace tykajici se
Zastavniho prava, zejména informace o pfipadném vykonu Zastavniho prava.

Agent je povinen pfiméfenym zpUsobem provéfit podnét kteréhokoliv vlastnika Dluhopisu o
skutecnostech, které by mohly nepfiznivym zplsobem ovlivnit zavazky Emitenta vGéi vlastnikim
Dluhopist. Pfi provérovani podnétu vyjde Agent zvefejné dostupnych zdroji. Dale Agent bez
zbyte¢ného odkladu vyzada stanovisko Emitenta, ktery je povinen na néj do 5 pracovnich dnd
odpovédét pisemné nebo e-mailem. Stanovisko Emitenta Agent bez zbytecného odkladu sdéli
vlastnikim Dluhopis(, ktefi podnét vznesli.

Agent je opravnén sdélit kterémukoli vlastnikovi Dluhopist jakékoli informace o Emitentovi, které ziskal
pfi vykonu Cinnosti agenta.

Agent mize docasné povéfit vykonem vybranych nebo véech prav a povinnosti pii vykonu Cinnosti
agenta jinou osobu jen s predchozim souhlasem schiize vlastnik(i Dluhopisu.

Agent je povinen poskytnout Emitentovi soucinnost k vymazu Zastavniho prava z katastru nemovitosti,
jakmile mu Emitent prokaze, ze vyplatil veskery Grokovy vynos, splatil jistinu vSech Dluhopis( a splatil i
veskeré jiné dluhy s Dluhopisy souvisejici podle Emisnich podminek vici vlastnikim Dluhopis(l. Tuto
povinnost ma Agent i po skonceni Ucinnosti této smlouvy.

Agent se zavazuje zUcastnit schize vlastnikl Dluhopisl svolané z dlvodu uvedeného v § 21 odst. 1
pism. b) nebo ¢) Zakona o dluhopisech nebo v Emisnich podminkéach.

Agentovi pfisluéi odména za vykon Cinnosti agenta, které se sklada ze dvou slozek:
a) mési¢ni odména ve vysi 5.000 K¢ (dale jen ,Mésiéni odména”“),

b) odména ve vysi 4 % z vytézku zpenézeni Zastavy zplsobem uvedenym v zastavni smlouvé uzavrené
nebo zastavnich smlouvach uzavienych na zakladé Smlouvy o budouci smlouvé zastavni (dale jen
.Odména za zpenézeni Zastavy").

3/6



v.2.

V.3.

V.1.

V.2

V.3.

VI

VI.2

VI3

Mésicni odmeéna je splatna vzdy 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, za néjz se Mésicni odména
poskytuje. Mési¢ni odména za posledni mésic platnosti této smlouvy se poskytne v pomérné vysi.

Odmeéna za zpenézeni Zastavy nalezi Agentovi pouze v pripadé, ze k jejimu zpenézeni skutecné dojde.
Odmeéna za zpenézeni Zastavy je splatna okamzikem, kdy se vytézek zpenézeni Zastavy dostane do
sféry vlivu Agenta. Agent je opravnén uspokojit svou pohledavku na zaplaceni Odmény za zpenézeni
Zastavy z vytézku zpenézeni Zastavy.

Agent pro zajisténi je opravnén vyuzit sluzeb pravnich, Gcetnich, danovych, pfipadné jinych poradct
nebo znalcl. Naklady na sluzby téchto osob do celkové vyse 100.000 K¢ nese Emitent. Nahradu takto
vynalozenych vydajl poskytne Emitent Agentovi vzdy spole¢né s Mési¢ni odménou do 15. dne mésice
nasledujiciho po uhrazeni sluzby.

Emitent uhradi Agentovi vydaje na svolani schiize vlastnikd Dluhopis(, a to véetné naklad(i na zajisténi
vhodného prostoru, cestovné, postovné a hovorné.

Nahrada ostatnich hotovych vydaji je zahrnuta v Mési¢ni odméné, prip. v Odméné za zpenézeni
Zastavy, a Agent nema pravo na jejich samostatnou Uhradu, neni-li v konkrétnim pfipadé smluvnimi
stranami dohodnuto jinak.

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu na dobu urcitou, a to do okamziku, kdy Emitent uhradi vlastnikim
Dluhopist veskeré jejich pohledavky na vyplatu Urokového vynosu, splaceni jistiny Dluhopisd a jinych
dluht s Dluhopisy souvisejicich podle Emisnich podminek (déle jen ,Doba trvani”).

Pred uplynutim sjednané Doby trvani mlze byt tato smlouva ukonéena jen

a) rozhodnutim schize vlastnik(i Dluhopisli o zméné v osobé agenta pro zajisténi, a to z dlivodu
pozadavku na zménu v osobé agenta pro zajisténi ze strany vlastnikd Dluhopisd, jejichz jmenovita
hodnota predstavuje v souhrnu alesponri 5 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopist dle § 21 odst. 1
pism. c) Zakona o dluhopisech, a to s ucinnosti ke dni uréenému v rozhodnuti schlize vlastnikd
Dluhopisd, jimz je rozhodnuto o zméné v osobé agenta pro zajisténi a o dni, k némuz vykon ¢innosti
agenta pro zajisténi stavajicim Agentem konci a nové schvalenym agenta pro zajisténi zacing,

b) dohodou smluvnich stran schvalenou schlzi vlastnikd DluhopisG, a to s Ucinnosti ke dni uréenému
v rozhodnuti schlze vlastnikl DluhopisG, jimz je rozhodnuto o schvéaleni takovéto dohody, o
schvaleni jiné vhodné osoby, kterd bude c¢innost agenta pro zajisténi vykonavat, a zaroven o dni, k
némuz vykon cinnosti agenta pro zajisténi stavajicim Agentem konci a nové schvalenym agentem
pro zajisténi zacing,

c) smrti, omezenim svépravnosti nebo Upadkem Agenta, pficemz nasledné dojde s Gcinnosti ke dni
urcenému v rozhodnuti schlze vlastnikl Dluhopisli ke schvaleni jiné vhodné osoby agenta pro
zajisténi,

(déle spolecné také jen ,Zména v osobé agenta pro zajisténi”).

Mimo pfipady Zmény v osobé agenta pro zajisténi kondi tato smlouva pred uplynutim sjednané Doby
trvani také skoncenim konkursu prohlaseného na majetek Emitenta.

4/6



V14

VL5

V1.6
V1.7

VI.8

V1.9

VIIL1

VII.2

VIL3

VilL.4

V pfipadé Zmény v osobé agenta pro zajisténi se nasledné mUze stat novym agentem pro zajisténi jen
(i) fyzicka osoba, ktera je svépravna a neni v Upadku, nebo (ii) pravnicka osoba, ktera neni v Upadku.

V pfipadé Zmény v osobé agenta pro zajisténi dojde ke svolani schiize vlastnik(i Dluhopis postupem
podle ¢l. 7 Emisnich podminek. Emitent se pak na schizi vlastnikl Dluhopisd svolané za Ucelem
rozhodnuti o Zméné v osobé agenta pro zajisténi zavazuje navrhnout jinou vhodnou osobu, ktera bude
vykonavat cinnost agenta pro zajisténi. Rozhodne-li schiize vlastnik(i Dluhopist tak, ze s vykonem
cinnosti této Emitentem navrzené osoby jako agenta pro zajisténi nesouhlasi, je Emitent povinen
navrhnout jinou osobu vhodnou pro vykon ¢&innosti agenta pro zajisténi z rfad advokat(, bank nebo
obchodnikl s cennymi papiry. Rozhodne-li schize vlastnik(i Dluhopist tak, Ze ani s vykonem cinnosti
Emitentem takto navrzené osoby jako agenta pro zajisténi nesouhlasi, jsou jinou osobu vhodnou pro
vykon ¢innosti agenta pro zajisténi opravnéni navrhnout vlastnici DluhopisU, jejichz jmenovita hodnota
predstavuje v souhrnu alespon 5 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisd. Rozhodne-li schiize vlastnik
Dluhopist o schvaleni nové osoby pro vykon cinnosti agenta pro zajisténi, je Emitent povinen s takovou
osobou uzaviit novou smlouvu o vykonu ¢innosti agenta pro zajisténi.

Emitent ani Agent nemaji pravo smlouvu jednostranné vypovédét ani od ni jednostranné odstoupit.

Za vSech okolnosti mize ke Zméné v osobé agenta pro zajisténi dojit pouze v dlsledku rozhodnuti
schiize vlastnik Dluhopis(. Agent je povinen Cinnost agenta vykonavat az do okamziku, kdy ji v plném
rozsahu prevezme novy agent pro zajisténi schvaleny schiizi vlastnikd Dluhopist. Den, kdy ke Zméné
v osobé agenta pro zajisténi dojde, urci schiize vlastnikd Dluhopis svym rozhodnutim.

Agent je povinen pfedat novému agentovi pro zajisténi veskerou dokumentaci souvisejici s vykonem
Cinnosti agenta a sdélit mu veskeré informace, které se pfi vykonu Cinnosti agenta dozvédél. Agent je
opravnén poridit si na svlj naklad kopie dokument(, které jsou nezbytné k urceni, vykonu nebo
obhajobé jeho pravnich naroku vici Emitentovi nebo narok, které by vici nému mohli vznaset vlastnici
Dluhopisu.

Zménou v osobé agenta pro zajisténi prava a povinnosti Agenta vyplyvajici ze Zdkona o dluhopisech,
Emisnich podminek a této smlouvy prechazeji v plném rozsahu na nového agenta pro zajisténi. Emitent
neprodlené uzavie s osobou, kterou vlastnici Dluhopis( povéfi rozhodnutim schiize vlastnik( Dluhopist
vykonem cinnosti nového agenta pro zajisténi, novou zajistovaci dokumentaci, ktera bude ve vSech
podstatnych ohledech shodna se stavajici zajistovaci dokumentaci a stavajici Agent je povinen
poskytnout v souvislosti se Zménou v osobé agenta pro zajisténi veskerou soucinnost (véetné uvolnéni
existujiciho zajisténi ve prospéch nového Agenta).

Tuto smlouvu Ize ménit pouze se souhlasem schiize vlastnik{l Dluhopist na zakladé pisemné dohody
obou smluvnich stran, a to formou po sobé ¢islovanych dodatkd.

Prava a povinnosti vznikla z této smlouvy nemohou byt postoupena. Postoupeni smlouvy dle § 1895 a
nasl. obcCanského zakoniku se vylucuje. Pro vylouceni pochybnosti tedy smluvni strany ujednavaji a
potvrzuji, Ze zadna ze smluvnich stran neni opravnéna tuto smlouvu ani jednotliva prava nebo
povinnosti vznikla z této smlouvy postoupit na jinou osobu. Ustanoveni ¢l. V1.9 této smlouvy tim neni
dotceno.

Za pisemnou formu nebude pro Ucely této smlouvy povazovana vyména e-mailovych, ¢i jinych
elektronickych zprav.

Smluvni strany nejsou opravnény jednostranné zapocist své pohledavky vzniklé z této smlouvy.
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VIL.5  Smluvni strany potvrzuji, ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani smluvnich stran a
kazda ze smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy.

VII.6 Udalosti v dasledku vyssi moci osvobozuji smluvni stranu postizenou takovou udalosti od povinnosti
plnéni smluvnich zavazkd, pokud je jejich plnéni vyssi moci vylouceno, a to po dobu a rozsahu trvani
této udalosti.

VII.7 Tato smlouva, jakoz i veskeré pravni vztahy z ni vzniklé nebo s ni souvisejici, se fidi ceskym pravem.

VII.8 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, neucinné Ci nicotné, nedotyka se tato
skutecnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany bez zbyteéného odkladu a se souhlasem
schiize vlastnikd Dluhopis( dohodou nahradi takové ustanoveni smlouvy novym ustanovenim platnym
a Gcinnym, které bude nejlépe odpovidat plvodné zamyslenému ucelu.

VI.9 Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

VII.10 Emitent se zavazuje zvefejnit tuto smlouvu na internetovych strankach Emitenta www.renomegroup.cz.
Agent s timto zverejnénim této smlouvy souhlasi.

VII.11 Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

VII.12 Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva odpovida jejich pravé, vazné a svobodné vili a Ze nebyla
uzaviena za jakéhokoliv natlaku ¢i tisné ani pod hrozbu nasili nebo Isti.

V Brné dne 27.11.2019 V Brné dne 27.11.2019

Emitent: Agent:

y pp‘l

Renome development group a.s. JiFi Tapsik
Marcel Musil, ¢len predstavenstva

Prilohy:

1. Emisni podminky
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